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Styrelsen och verkstillande direktdren for Hasslehem AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Hésslehem AB ir ett allmédnnyttigt bostadsbolag som bildades 1970. Bolagets &ndamal &r att
tillhandahalla bra bostdder med hog kvalitet for ett flertal kundkategorier samt att vara ett
bostadspolitiskt instrument for dgaren Héssleholms kommun. Malet &r att erbjuda hyresgésterna ett tryggt
och trivsamt boende med god service.

Hiésslehem AB édger och forvaltar 2 053 ldgenheter i Hassleholms kommun. Verksamheten bedrivs i
centralorten Hassleholm samt i de kringliggande orterna Bjiarnum, Vittsjo, Vinslov, Sosdala, Histveda
och Tyringe. Antal ligenheter, lokaler och ytor i respektive fastighet samt ldgenhetsfordelning framgér av
bilaga 1-2.

I bolagets Bobutik, placerad pa Réingegatan i Hissleholm, sker all uthyrning av bostider och lokaler.
Foretagets administrativa avdelningar sdsom ekonomi, personal och forvaltning ér placerade i anslutning
till Bobutiken.

Agarforhillande
Hésslehem AB idr heldgt av Hdsslehoms kommun, org.nr. 212000-0985, med site i Hassleholm.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft sju styrelsemdten under riikenskapsaret. Arsstimma holls den 17 mars 2022. Styrelsen
bestér av sju ledamoter som utses av kommunfullmiktige i Hassleholms kommun.

Styrelseledamiter

Carl-Erik Littke (1) ordférande
Bengt Andersson (s) vice ordférande
Anne-Lie Cederberg (s)

Ulf Berggren (sd)

Hanna Sjéstrand (sd)

Gisela Beckman (c)

Karin Nilsson (m)

Revisorer:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ir valt revisionsbolag med huvudansvarig revisor Martin
Troedsson och granskningsledare Elin Ericsson.
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Lekmannarevisorer:
Christer Karlsson
Emil Nilsson

Berit Wirddal

Verksamheten under rikenskapsaret
Under aret har byggnation av 27 ligenheter pa Garnisonen i Héssleholm, samt 12 markligenheter i
Héstveda paborjats och berdknas vara klara for inflyttning under varen 2023.

Arbetet med fornyelsebar energi har fortsatt under aret och bolaget planerar for, bland annat, fler
solcellsanlidggningar.

Byte av tak och garageportar har skett pd Viduren 1 i Héssleholm och under varen 2023 kommer dven
solcellsanlidggning installeras p4 denna fastighet. Hissarna pd Godtemplaren 2 samt Skrdddaren 8 har

uppgraderats till senaste tekniken. Det har ocksé gjorts installation av virmepumpar pa Ladusvalan 4.

Installation av fiberuppkloppling har fortgatt under 2022 och numera har de flesta av véra fastigheter

fiberuppkoppling.

Under éret har vi deltagit mer aktivt i olika sociala aktiviteter for vara hyresgister for att dka trivseln och
hyresgésternas inflytande. Till detta har vi ocksé bidragit med olika sponsorataganden av ett antal
idrottsforeningar i kommunen.

Bolagets uthyrningsgrad &r fortsatt god och genomsnittlig uthyrningsgrad har varit 99,3%.

Maluppfyllelser, 6vergripande mal Hiissleholms kommun
Héasslehem AB har antagit ett antal mal for bolagets verksamhet. De uppsatta malen giller

- Ekonomi
- Energisparatgirder
- Nybyggnation enligt dgardirektiv

Nir det giller mal for ekonomin bor bolaget 6ka soliditeten med minst 1 % per ar, for att kunna méta
olika risker och eventuella forluster, samt for att kunna vara ekonomiskt starka vid nyupplaning och
nybyggnation. Ett snitt i Sverige for kommunala bostadsbolag i var storlek dr cirka 20%.

Arbetet med energisparétgirder 4r ett konstant arbete som innebir att vi forséker arbeta med nya
utmaningar som pé sikt kan generera béttre miljo och kostnadsbesparingar &t bolaget. Allménnyttans
klimatinitiativ som Hésslehem anslutit sig till innebér stora utmaningar och ny kunskap att ta till sig.
Utfallen kommer att rapporteras kontinuerligt till Sveriges Allmédnnytta och foljas upp arligen fram till
2030. Bolagets kostnadsutveckling for 2022 géllande uppvirmningen steg kraftigt under 2022 f5ljd av
dyrare elpris. Vi har under dret vidtagit mérkbara atgérder for att minska var samlade energiférbrukning
och detta arbete kommer vi fortsétta framover.

Under varen har vi ocksa genomf6rt en Nojd kund enkét och resultatet var som ett snitt vildigt bra och
ndgot vi &r stolta dver.

Personal
Under éret har det anstéllts en fastighetschef, en drifttekniker samt en kommunikator. Dessa tjdnster dr
ett steg for att bolaget skall kunna utvecklas vidare och kunna ge bra service. Personalomsittningen ér
fortsatt l1ag och ar en viktig faktor till att bolaget utvecklas positivt.
[}
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Bolaget hade vid arets slut 28 anstillda.

Ekonomi

Bolagets totala intdkter uppgar till 172 505 tkr (169 067 tkr). Intdktsokningen beror pa det goda
uthyrningsléiget, samt en hyreshéjning som var 1,67% fran den 1 april 2022. Bolagets resultat efter
finansiella poster uppgar till 16 979 tkr (24 422 tkr). Resultatet har pdverkats negativt av hogre rintelige
pa de nyupptagna ldnen samt 6kade energipriser. Kostnaden for reparationer, renovering och underhéll av
fastigheterna uppgar till 38 293 tkr (34 150 tkr). Arets resultat uppfyller avkastningskravet som
kommunfullméktige faststéllt, vilket innebér kvoten mellan driftnetto och fastigheternas marknadsvirden.
Driftnetto avser resultat fére avskrivningar, central administration och finansiella poster.

Kostnaden for borgensavgift uppgar till 3 403 tkr (3 227 tkr). Avgiften varierar mellan 0,31-0,53%
beroende pa den underliggande kreditens 16ptid och vilket &r krediten &r upptagen. Oversynen av
borgensavgifter sker arligen.

Arets av- och nedskrivningar uppgar till 24 656 tkr (26 303 tkr). Bolaget gor arligen en intern virdering
av fastighetsbestandet for att géra en bedémning av marknadsvirdet. Marknadsvirdet for bolagets totala
fastighetsbestand bedéms uppga till 1 636 893 tkr (1 830 217 tkr). Virderingen har gjorts utifran en
avkastningsbaserad metod, dédr framtida driftnetton och restvirde vid kalkylperiodens slut har bedomts
utifran tillgénglig marknadsinformation. Direktavkastningskrav for bostider ligger i intervallet 5,0-9,9%.

Anvindning av finansiella instrument

De tidigare lan med ranteswapsavtal dr omsatta vilket medfort att bolaget inte lingre har nagra
ranteswapsavtal,

Den genomsnittliga effektiva rantan i skuldportféljen inklusive kostnad fér kommunal borgen uppgar till
1,35% (1,0%). Bolaget har amorterat 5,5 mkr (3,8 mkr) under verksamhetsaret.

Investeringar

Bolagets investeringar i byggnader och mark har under 2022 uppgétt till 112 172 tkr (37 619 tkr) och
avser nedlagda kostnader i pagdende nybyggnation. Investeringar i maskiner, fordon, och inventarier har
uppgétt till 642 tkr (1 821 tkr).

Framtida utveckling
Hasslehem fortsitter arbetet med att ta fram underlag och planer for framtida byggnation s att bolaget
kan erbjuda moderna och attraktiva boenden i kommunen.

Bolaget fortsitter sin fokusering pé energieffektiviseringar och da frimst genom installation av solceller.
Héasslehem har gatt med i Allmédnnyttans klimatinitiativ som innebér en fossilfri allmédnnytta senast ar
2030. '

For 2023 har bolaget budgeterat ett resultat till 17 510 tkr efter finansiella poster.

Hyreshdjning f6r 2022 blev 1,67% fran 1 april.

Kommunfullméktige har faststéllt ett avkastningskrav for Hasslehem AB pa 3% beriiknat pa
fastigheternas marknadsvirde.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Antal ligenheter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Medelantal anstillda

Outhyrt bostéder

Underhéllskostnader, kr per kvm
Genomsnittsrdnta pa balansdagen

(%)

Skuldséttningsgrad (ggr)
Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Upplésning av
uppskrivningsfond
Viirdedverforing till 4garen
Omrikningsdifferens

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Altie-
kapital
2155

2 155

2022
2053

16 979
1032331
28

1422
229

1,4
5
17,5
2,6

Uppskriv-
ningsfond

4422

4 365

2021
2053
24 422
970 006
28
1482
207

1,0
6
17,7
3,3

Resery-
fond
431

431

2020
2022
24 510
957 555
28
1133
218

1,0
6

16,2
3.4

Balanserat
resultat

130 195
14 688
57

8

144 935

4 (22)

2019 2018

2 000 1 981

15 556 26 061

894 009 894 154

28 27

534 341

207 176

1,3 L3

6 6

15,5 14,5

2,9 4,2

Avrets Totalt
resultat

18 688 155 891

-14 688 0

0

-4 000 -4 000

-5

12 839 12 839

12 839 164 725
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 144 934 639
arets vinst 12 839 385
157 774 024

disponeras sa att

till aktiedgaren dverfors enligt § 5 Allvillagen 4 000 000
i ny rdkning 6verfores 153 774 024
157 774 024

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Bolagets dgare, Hissleholms Kommun, har i budget fér 2023 fattat beslut om att virdedverfdring med 4
mkr ska ske till dgaren i enlighet med Allvillagen § 5. Den foreslagna virdedverforingen reducerar endast
bolagets soliditet marginellt. Soliditeten 4r, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med
I6nsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande
niva.

Styrelsens uppfattning r att den foreslagna vérdesverforingen ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den forslagna
virdedverforingen kan ddrmed forsvaras med hinsyn till vad som anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Utbetalningen kommer att ske 2023-03-24.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

\W
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Riérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2

2022-01-01
-2022-12-31

171 904
601
172 505

-101 647
-20 151

-24 656
-146 454
26 051

326
-9 398
-9 072
16 979

16 979

-4 140
12 839

6(22)

2021-01-01
-2021-12-31

168 072
995
169 067

-91 664
-19 213

-26 303
-137 180
31 887

154
-7619
-7 465
24 422

-1 000
23 422

-4 734
18 688

W™
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Pagiende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Varulager m m

Brinslelager

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Kommunkoncernkonto
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14

2022-12-31

897 666
2949
107 311
1007 926

40
40
1007 966

31
31

423
19 099
2186
2614
24 322

12
24 365

1032 331

7(22)

2021-12-31

915 148
3:513
1107

919 768

40
40
919 808

31
31

471
44 481
2 676
2525
50 153

14
50 198

970 006
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16, 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2155 2 155

Reservfond 431 431

Uppskrivningsfond 18 4365 4 422

6 951 7008

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 144 935 130 195

Arets resultat 12 839 18 688
157 774 148 883

Summa eget kapital 164 725 155 891

Obeskattade reserver 19 19 900 19900

Avsiittningar

Uppskjutna skatter 20 9497 8107

Summa avsiittningar 9497 8 107

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,22 614 640 517120

Summa lingfristiga skulder 614 640 517120

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 162 000 215000

Leverantorsskulder 37467 17 639

Ovriga kortfristiga skulder 590 652

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23 23512 35 697

Summa kortfristiga skulder 223 569 268 988

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1032 331 970 006

e
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 16 979 24 421
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 24 24 656 26 303
Betald skatt -2 244 -5 271
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 39 391 45 453
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete 0 38
Forandring av kundfordringar 48 183
Fordndring av kortfristiga fordringar -105 -246
Forandring av leverantorsskulder 19 828 -1 484
Forandring av kortfristiga skulder -12 253 81
Kassaflode frin den lopande verksamheten 46 909 44 025
Investeringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anldggningstillgdngar -112 814 -39 430
Kassaflode fran investeringsverksamheten -112 814 -39 430
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 50 000 0
Amortering av lan -5480 -3 780
Utbetald utdelning -4 000 -3 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 40 520 -6 780
Arets kassaflode -25 385 -2 185
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 44 495 46 680
Likvida medel vid arets slut 19110 44 495

W
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintidkter redovisas i den period uthyrning avser. Detta innebér att férskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintikter.

Rénteintidkter redovisas i enlighet med effektiv avkastning.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ér sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hénforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvarvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldaggs till
anskaffningsvirdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgadngar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Hyresfastigheter
Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Ytskick vigg och golv 15-25 ar
Energibesparingar 15-20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nedskrivningar av materiella tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som ér ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillghngar som tidigare
skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bér géras. I resultatrikningen
redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér tillgdngen nyttjas.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgngar tas bort fran balansrikningen nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férméner som 4r forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Léaneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

&
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Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av forst in- forst-ut principen, till det ldgsta av anskaffningsvérdet
och nettoforséljningsvérdet.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansridkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Ersiittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.
Ersdttningar till anstillda redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséttning.

I bolaget forekommer sdvil avgiftsbestimda som forménsbestdmda pensionsplaner i enlighet med
faststilld policy.

[ avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberéttigande
tjanster utfors.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflgdet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom
kassamedel, dven kommunkoncernkontot.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Medelantal anstillda
Medelantal anstéllda under rikenskapsaret.

Genomsnittsrénta pa balansdagen (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Skuldséttningsgrad (ggr)
Totala skulder inklusive uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver i férhallande till eget kapital och

obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Under 2022 har kostnaden for drift, reparationer och underhall samt rantor 6kat visentligt och haller
detta i sig dven under 2023 finns det en betydyande risk for stora nedskrivningar av en del av vart
fastighetsbestand under det kommande aret.

\ruf\r



Hésslehem AB
Org.nr 556134-4747

Not 2 Intiikternas fordelning

Hyresintiikter
Bostéder
Lokaler
Garage

Ovrigt

Avgar hyresbortfall
Bostidder

Lokaler

Garage

Ovrigt

Summa nettoomsiittning

Framtida forfallotider avseende lokalhyresavtal
Forfaller inom 1 ar

Forfaller senare dn 1 men inom 5 ar

Forfaller senare dn 5 ar

2022

121 697
49 249
1 646
2057
174 649

-1 422
0

0

-722
-2 144

172 505

50
24 099
25 100
49 249

14 (22)

2021

119 254
48 128
1626
2305
171314

-1482
-11
-17

=737

-2 247

169 067

44
22 423
25729
48 196

Lokalhyresintikterna star for cirka 29 % av totala hyresintidkter. Kontrakten I6per pa 3-15 ar och med

9-36 manaders uppségning.

Alla 6vriga hyreskontrakt avser bostidder med 3 manaders uppsidgning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Administrativa kostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Arvode till revisorer

PwC

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Skatterddgivning

2022

45211
38293
15301
2 842
101 647

2022

270
175
136
581

2021

41969
34 150
13218
2327
91 664

2021

303
144
155
602



Hisslehem AB
Org.nr 556134-4747

Not S Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Tillginglig tid har under &ret uppgatt till 56 672 timmar.
Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Avtal om avgingsvederlag

2022

24
28

1277
10 987
12 264

221
710
4043
4974

17 238

57 %

43 %
100 %

15 (22)

2021

25
28

1374
10 834
12 208

227
694
4035
4 956

17 164

57%

43 %
100 %

Med verkstillande direktoren har avtal triffats om msesidig uppsidgningstid om 6 manader. Under
uppségningstiden ska verkstillande direktdren sta till bolagets férfogande med full arbetsplikt, om

bolaget sa dnskar. Vid uppségning fran bolagets sida utgar erséttning for 16n och andra

anstéllningsférméner under ytterligare 6 ménader efter uppsdgningstidens utgang, dock med avrikning

for erséttning fran ny anstillning.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Dréjsmalsrinta
Rénteintikter bankmedel

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Avgift for kommunal borgen
Ovriga rintekostnader

2022

67
259
326

2022

3 403

5995
9398

2021

92
62
154

2021

3227

4392
7619



Hésslehem AB
Org.nr 556134-4747

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats
(20,6%)

Skatteeffekt av skattemassiga justeringar
Skatteeffekt av schablonrénta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt av skillnad mellan planenliga
och skatteméssiga justeringar
Uppskjuten skatt p& temporéra skillnader
Skatteeffekt avseende direktavdrag
Skatteeffekt av utférd nedskrivning
Skatteeffekt av aterforing
periodiseringsfond avsatt till annan
skattesats

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

24,38

2022

Belopp
16 979

-3498
-63

363
-1 390
505

37
-4 140

2022

-3 000
3000

2022

-2750
-1390
-4 140

Procent

20,60

20,21

16 (

2021

-4 000
3000
-1 000

2021

-3 795
-939
-4 734

22)

2021

Belopp
23 422

-4 825
-82

458
-939
1329
-618

57
-4 734



Hasslehem AB
Org.nr 556134-4747

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingadende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Inghende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Piagiende nyanliggningar

Ingiende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

1225 281
6 040
1231 321

-267 677
-23 450
-291 127

5669
-72
5 597

-48 125
0
-48 125

897 666

2022-12-31

16 575
642
17 217

-13 062

-1 206
-14 268

2949

2022-12-31

1107
106 204
0

107 311

107 311

17 (22)

2021-12-31

1091352
133 929
1225281

-245 373
-22 304
-267 677

5741
-72
5669

-45 125

-3 000
-48 125

915 148

2021-12-31

14 755
1820
16 575

-12 063
-999
-13 062

3513

2021-12-31

97 345
39479
-135717
1107

1107

\
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Héasslehem AB
Org.nr 556134-4747

Not 13 Virdepappersinnehav

Insatskapital HBV férening

Not 14 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank
Kommunkoncernkonto

2022-12-31

40
40

2022-12-31

12
19 099
19 110

18 (22)

2021-12-31

40
40

2021-12-31

14
44 481
44 495

Koncernkontot har behandlats som likvida medel i kassaflodesanalysen. I balansrdkningen redovisas

kontot som kortfristig fordran.

Kommunkoncernkonto tillimpas med kommunen. Det avser ett samlingskonto for rinteberikning och

saldohallning och till vilket ett antal checkkonton, s& kallade underkonton, dr anslutna. Alla transaktioner
péa underkontot dverfors automatiskt och omedelbart av banken till kommunkoncernkontot.

Underkontonas saldon i banken ér saledes alltid noll. Hassleholms kommun dr innehavare av
kommunkoncernkonto. Bolaget innehar ett underkonto med en kreditlimit pa 10 000 (10 000) tkr.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Avgifter kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 16 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

2022-12-31

0
2614
2614

Antal
aktier
2:155
2 155

2021-12-31

217
2308
2 525

Kvot-
viirde
1 000



Hésslehem AB
Org.nr 556134-4747

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé aft
till aktiedgaren dverfors enligt § 5 Allvillagen
i ny ridkning dverfores

Not 18 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Upplésning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utging

2022-12-31

144 935
12 839
157 774

4 000
153 774
157 774

2022-12-31

4422
-57
4 365

19 (22)

2021-12-31

4478
-56
4422



Hisslehem AB
Org.nr 556134-4747

Not 19 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond bokslut 2016
Periodiseringsfond bokslut 2017
Periodiseringsfond bokslut 2018
Periodiseringsfond bokslut 2019
Periodiseringsfond bokslut 2020
Periodiseringsfond bokslut 2021
Periodiseringsfond bokslut 2022

Not 20 Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader i anskaffningsvirden
Temporira skillnader hanforliga till uppskrivningar
Temporira skillnader hénforliga till nedskrivningar
Temporira skillnader hianforliga till arliga
vardeminskningsavdrag

Belopp vid irets utging

Not 21 Upplaning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Den del av skulder som forfaller till betalning senare fin 5

ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

0
3000
3500
2 400
4 000
4000
3000

19 900

2022-12-31
-3 976
-1153
10 498

-14 866
-9 497

2022-12-31

614 640
614 640

162 000
162 000

=]

20 (22)

2021-12-31

3000

3000

3500

2400

4000

4 000

0

19 900

2021-12-31
-3 391
-1 168
10 498

-14 046
-8 107

2021-12-31

517120
517 120

215000
215000

Not 22 Forfalloprofil for total skuldportfolj avseende rintebindning (inklusive rinteswap)

Per 2021-12-31
Total upplaning

Per 2022-12-31
Total upplaning

Raorligt
0
0

Rorligt
45 000
45 000

1-5 ar

732120
732 120

1-5 ar

731 640
731 640

Mer in 5 ar
0
0

Mer in 5 ar
0

Totalt
732120
732120

Totalt
776 640
776 640

W >



Hiésslehem AB
Org.nr 556134-4747

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Forutbetalda hyror
Ovriga poster

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Nedskrivning av anldggningstillgangar

Not 25 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 26 Eventualforpliktelser

Garantibelopp Fastigo

2022-12-31

4733
1 847
897

13 541
2 494
23 512

2022-12-31
24 656

0
24 656

2022-12-31

4 630
4630

2022-12-31

234
234

21 (22)

2021-12-31

5184
2 201
1024
25624
1 664
35697

2021-12-31
23303

3000
26 303

2021-12-31

4 630
4 630

2021-12-31

248
248
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma den 13 mars 2023 for faststillelse.

Hissleholm 1G1%-02-09

Carl-Erik Littke Hanna Sjostrand
Ordforande
Bengt isela Beckman

— M

Ulf Berggren Anne-Lie Cederberg
Karin Nilsson Ola Richard

Verkstiillande direktér

Var revisionsberittelse har limnats ’?_O 13-QL%- |y
Ohrlings PricewaterhouseC ep’eis AB

/) /Mﬁ/

Martin Troedsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdamman i Hasslehem AB, org.nr 556134-4747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hasslehem AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hasslehem ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Hasslehem AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till
Hasslehem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedédmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéallande
direktérens férvaltning fér Hasslehem AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

e



pwe

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hasslehem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

* arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Héssleholm den 14 februari 2023

Ohrlings Priceﬁerhouse@oéﬁé‘rs AB
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