


V. UllEEEE
| IIIEIII |
y | ([_emEl || |]]

[ [N
ll-Il’IIlI:IIrI"‘
Nl s LY

(i s IEF]I L v,
f==7!-----

Aret i korthet 3 Forvaltningsberattelse 14 2:57\ >R @ + %
VD - Vi blickar framét 4  Resultatrakning 16 7y é_})@@ @ N @M
En attraktiv kommun 6 Balansrékning 17 = - @ @Q\ : “4
Skapar méten 8  Kassaflddesanalys 19 /ﬂ\ ,ﬂ\ EN @ é@
Tydligare hyresmodell 9 Noter 20 U, N
Milj6 & energi i fokus 10 Revisionsberattelse 29 @ Wi%
Hasslehem viktig aktér 12 Lagenhets- E?}g Vo
Styrelse 12 sammanstélining 30 8

Produktion Graphoteket

oo
aoo
bE
N Foto:



Aret i
korthet

-------

e Fullt uthyrt pa Parlan!

| juni blev det fullt uthyrt pa trygghetsboendet Parlan. Med kontrakt
tecknade pa alla 72 lagenheterna sjuder det av aktivitet i trygghets-
boendet.

e Markanvisningar

Under 2015 har vi fatt markanvisning av dgaren Hassleholms
kommun pa en tomt i Hassleholm. Detta gor att vi kan planera
fér nybyggnation!

e Ventilation och koksflaktar

| en av vara aldre fastigheter har vi installerat koksflaktar for att
forbattra ventilationen och darmed inomhusklimatet i lagen-
heterna.

e Uppskattad julkonsert

| december bjod vi in vara hyresgaster till en stamningsfull jul-
konsert med Hesslekdren. Roda salongen i Hassleholms kulturhus
var nast intill fullsatt och kéren och dess solister bjod pa en
fantastisk repertoar.

e Fotbollsturnering pa Ljungdala

| september anordnade vi tillsammans med Métesplats Ljungdala en
arlig fotbollsturnering i ett av vara bostadsomraden. Bade hyres-
gaster och andra intresserade sl6t upp och det blev en valbesokt
turnering for bade yngre och aldre.




Vi blickar framat

Med ett bra bokslut, ny styrelse,
ett fullt uthyrt Parlan och teck-
nade markavtal lamnar vi ett
positivt 2015 bakom oss for att
mota nya utmaningar.

Under 2015 har vi fortsatt arbetet
med att planera fér nya bostader i
uppdraget att vara ett bostads-
politiskt instrument for var agare. Vi
har tecknat tva markavtal som ger
oss mojlighet att projektera for fram-
tiden. Detta ar dven ett led i att vara
en central del i att Hassleholms
kommun ska vara attraktiv att bo
och leva i. Planeringen av nybyggna-
tion pa en central tomt i Hassleholm
ar pabodrjad och vi hoppas att
byggnationen ska komma igang
under dret.

En viktig milstolpe 2015 har varit att
trygghetsboendet Parlan ar fullt
uthyrt. An mer gladjande &r att verk-
samheten har kommit igdng ordent-
ligt och att det anordnas aktiviteter
for de boende i stort sett varje
veckodag. De boende ar oerhort
positiva, det ar det viktigaste betyget
for oss!

Under 2015 fick bolaget en ny
styrelse. Nya ledamoter tillfor nya
perspektiv, vilket ar positivt for
Hasslehems utveckling. En styrka ar
att ordféranden har varit med |
styrelsen sedan 1991, och tillfor
kunskap och trygghet med sin
erfarenhet — dels att leda styrelsen,
dels i kontakten med var agare.

Bosociala fragor

En stor utmaning, som blir alltmer
betydelsefull for Hasslehem, ar de
bosociala fragorna. Vi vill kunna
skapa en samhdrighet med mdéten

och traffpunkter i det dagliga livet.
Det galler att ha en 6ppen och bra
dialog med vara aktérer och hyres-
gaster. Som ett led i detta har vi
anstallt en bosocial samordnare som
ska arbeta med de har fragorna och
som pa sikt ska fa igang en annan
typ av verksamhet i vara bostads-
omraden.

Energi och miljo

Hasslehem fortsatter arbetet med att
investera i miljon. For att pa ett mer
effektivt satt kunna styra och folja
upp bolagets energiférbrukning har
vi installerat driftovervakning i fyra
av vara fastigheter.

Ytterligare investeringar som saker-
hetsdorrar och koksfléaktar ger inte
bara en minskad energiférbrukning
utan dven ett battre inomhusklimat
for de som bor hos oss.

Manga backar sma

For 2015 kan vi gladja oss at
ytterligare ett &r med ett mycket bra
resultat. Utdver en hoég uthyrnings-
grad, investeringar i energieffektivi-
sering och ett bra rantelage, har
Hasslehem som organisation tagit
ett kliv framat.

Det langsiktiga arbetet gallande
energi och milj¢ drivs framat och ger
inte enbart energibesparingar utan
aven en positiv miljopaverkan. Vi ar
fortsatt kostnadsmedvetna for att
skapa forutsattningar for investe-
ringar i nybyggnationer och for att
kunna underhdlla vart befintliga
fastighetsbestand. Hasslehem ska
vara en trygg och trivsam hyresvard
och det ska de som bor hos oss
kunna kanna.

Viljan att vara en bra och stark
arbetsgivare ar en viktig faktor i det
dagliga arbetet. Var duktiga och
engagerade personal gor var verk-
samhet mojlig och skapar en trygg
och trivsam arbetsmilj¢. Den laga
personalomsattningen ger kontinui-
tet, vilket tryggar bolagets utveck-
lingsarbete mot vara hyresgaster och
samarbetspartners. Personalen ar var
viktigaste resurs och med det sagt
vill jag rikta ett stort tack till all
personal for deras fantastiska arbete
som uppskattas oerhért mycket av
mig, styrelsen och vara hyresgaster.

Jag vill dven tacka samarbetspart-
ners, agare, styrelse och alla andra
som har bidragit till Hasslehems
fortsatta utveckling under aret.

Ett spannande 2016 vantar

Nu ldmnar vi 2015 bakom oss och
ser fram emot ett spannande 2016!
Utover nybyggnationen i centrala
Hassleholm ser jag fram emot att fa
ta fram detaljplaner for ytterligare
bostader. Med en stabil organisation
och en stark ekonomi har vi lagt
grunden foér att vara ett viktigt
instrument for var dgare och darmed
kunna medverka till att det byggs
nya bostader for att Hassleholms
kommun ska kunna expandera och
utvecklas.

Stephan Persson
VD, Hasslehem






Att bidra till en
attraktiv kommun

Som kommunalt bostadsbolag
har Hasslehem en viktig del i
koncernen Hassleholms kommun.

En val fungerande bostads-
marknad &ar en férutsattning for
tillvaxten i kommunen och vi ska
bidra till att kommunen ar
attraktiv att bo i. Var affarsidé ar
att erbjuda ett varierat utbud av
attraktiva, trygga och trivsamma
bostader i Hassleholms kommun.

Affarsmassighet

Vi arbetar langsiktigt utifran bolags-
ordningen och agardirektiven som
beslutas av kommunfullmaktige i
Hassleholms kommun.

Verksamheten ska bedrivas enligt
affarsmassiga principer. Bland annat
innebar detta att vi alltid ska utga
fran vad som ar langsiktigt bast for
bolaget utifran de foérutsattningar
och begransningar som ligger i att

vara en langsiktig, serios fastighets-
agare pa hyresmarknaden.

Vidare innebdr de affarsmassiga
principerna att Hassleholms kom-
mun inte ska ge Hasslehem néagra
sarskilda fordelar som gynnar bo-
laget ekonomiskt i férhallande till
privata konkurrenter. Relationen
mellan oss och var dgare ska vara
affarsmassig och vi ska ha skilda
ekonomier.




Framja tillvaxt och utveckling

| vart uppdrag ingdr bland annat att
bidra till kommunens tillvaxt och ut-
veckling genom att erbjuda att-
raktiva bostader pa kommunens
olika orter och da framst i-centrala
Hassleholm.

Detta gar hand i hand med det
overgripande syftet for ett allman-
nyttigt bostadsbolag som ar att fram-
ja bostadsforsérjningen i kommunen.

| det allmannyttiga syftet ingar aven
ett samhallsansvar, vilket for var del
ror sig om att verksamheten ska
praglas av ett socialt ansvar och vi
ska vara en forebild fér bostads-
marknaden i Hassleholms kommun.
Som ett led i att vara ett affars-
massigt och langsiktigt hallbart bo-
stadsforetag ska vi alltid strava efter
att vara kostnadseffektiva och
darmed framst gora vara investe-
ringar under lagkonjunkturer.

Karnvarden ska genomsyra verk-
samheten

Vara karnvarden serviceanda, om-
tanke och nytankande ska spegla allt
vi gor, bade i stort och smatt, i
synnerhet i métet med vara kunder.
| uppdraget att bidra till en attraktiv
kommun att bo och leva i ska vi inte
enbart aga och forvalta fastigheter -
vi ska framforallt ta hand om vara
hyresgasters hem.
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ssica, ;Eq M slehem, vilka ar dmnheter hittills _.
v att arbet n >mmunalt bosta - ,
ﬁﬂ valdigt mycket f6 ig och jag har nu hunnit fa en

erksamheten. Min anstallning har bérjat i kundtjanst, vilket
‘har gett mig en larorik och givande start. Den dagliga kontakten med
personalen pa vara bostadsomraden, hyresgaster och bostadssékande
har gett mig en bra grund att std pa och jag har fatt forstaelse for
olika processer sasom uthyrning, hantering av serviccanmalningar och
kIagorgéIs'ar den. Detta ar viktiga bitar i motet med vara hyresgaster.

r du blir betydelsefullt i din roll som bosocial samordnare?
id i vara bostadsomraden for att fanga upp de fragor och
ingar: som finns dar. Syftet ar helt enkelt att lyssna av
Ett tatt samarbete med fastighetsskdtarna blir centralt

infarmation, tillganglighet, aktiviteter och i att skapa gladje. En annan+ ¢
viktig del i mitt arbete blir att utveckla samarbetet med andra aktor&r i/

{

~ Vad betyder mervéarde for dig i din roll? .
- Tillganglighet ar ett viktigt ord i det har sammanhanget. Vi kan visa. 8
~ | oss mer och finnas dar pa ett annat satt an vad som hittills har varit 87 s 4
- mgjligt. Att fa en dialog med hyresgdsterna och med foreningar for ""{-_’_ '
att hitta forum och aktiviteter for olika aldersgrupper blir en viktig ' g
del. Till en borjan ar mitt mal att hinna med “det lilla”, exempelvis
en fikastund, en grillkvall eller liknande fér att fa igang samtal och
moten. = by 1Y

:_. i

Lt

b _:fa mindre aktiviteter for att ;
pabdrja verksa K att gora hyresgasterna medvetna om (3 Wiy #4
| att det finns en bosocial samordnare som de kan vanda sig till med: * # g, " .
tankar och idéer. Min roll kommer att priglas av ett langsiktigt arbete # o
dar forutsattningarna standigt andras. Det galler att vara lyhérd och vy o
ddmjuk infér detta. '

&y pa

Om du blickar fem ar framat, hur vill du att det ska se ut da?
Jag vill bygga upp ett natverk och en kommunikation som fungerar
2 samt fanga upp behov och féra dem vidare genom att vara spindeln
i natet. Framforallt vill jag vara en person som bidrar till att det ska 5
4 vara tryggt och trivsamt att bo hos Hasslehem.



Tydligare hyresmodell

Under ett flertal ar har Hassle-
hem tillsammans med Hyresgast-
foreningen och Fastighetsiagarna
Syd arbetat med ett projekt med
syfte att fa en mer rattvis och
transparent hyressattning. Bakom
initiativet till modellen star
Hyresgastforeningen, SABO och
Fastighetsdagarna. For Hasslehems
del sjosattes projektet hosten
2015. Inférandet sker successivt.

Att ha en tydlig och transparent |

hyresmodell dar hyresgasterna vet vad
de betalar for ar viktigt for Hasslehem.
Tidigare har en fastighets byggnadsar
haft stor betydelse for hyresnivan. Det
har medfort att tva identiska fastig-
heter med samma standard och lage
har haft olika hyresnivaer utifran bygg-
nadsar. Med den nya modellen ska
faktorer som lagenhetens storlek och
standard, fastighetens standard samt
bostadsomradet och dess lage avgora
hyresnivan.

Hyresgasternas varderingar

| projektets linda genomférde Hassle-
hem och Fastighetsagarna Syd under-
sokningar med invanare i kom-
munen for att ta reda pa vad som ar
den allmdnna uppfattningen gal-
lande vad som ska paverka hyran. Vi
har dven studerat andra stdders
hyressattningsmodeller. Tillsammans
med Hyresgastféreningen har vi
sedan faststallt faktorernas varde.

Syftet med modellen ar alltsa att hyres-
gasten ska betala ratt hyra for sin
lagenhet utifran fyra faktorer; lagen-
hetens storlek, lagenhetens standard,
fastighetens standard samt bostads-
omrade och lage. Ytterligare ett syfte
ar att starka hyresratten genom att
hyresgasternas varderingar speglas i
hyressattningen.

.4 avgorande faktorer

'Lagenhetens storlek: storleken

; pa ldgenheten, dvs. hur manga

1 kvadratmeter den ar pa, har storst
:betydelse vid bedémning av hyran.

[
1Lagenhetens standard: t.ex.
:kdksstandard, badrumsstandard,
; golvbeldggningar samt eventuell
1tillgang till balkong och uteplats.
[

: Fastighetens standard: teknisk
1kvalitet for fastigheten, dvs. ute-
:miljé, tvattmojligheter, trygghet
; samt férradsutrymme. Typen av
1hus ar ocksa en avgorande faktor.
:Exempelvis har ett radhus hogre
yvarde én en lagenhet i ett

1 flerbostadshus.

I

: Bostadsomrade och lage:
1omradet som fastigheten ligger i
:samt det omradets attraktivitet
yvarderas och har betydelse for

:. hyressattningen.

" fastighet

Inventering & lagenhetsdeklaration
For att applicera modellen pa Hassle-
hems bestand har varje lagenhet och
inventerats utifran ett
poangsystem. Systemet har sedan
legat till grund foér hyressattningen.
Exempelvis ger lagre standard pa kok
och badrum lagre hyra, medan en
lagenhet med hog standard eller ett
ldge med utsikt medfér en hogre
hyra.

Varje lagenhet har fatt en dekla-
ration med de olika parametrarna,
varpa hyresgasterna har fatt god-
kanna underlaget. Pa sa satt blir det
tydligt for hyresgasten vad det ar
den betalar for och vad som skiljer
den egna lagenheten fran andras.

Omfoérdelning av hyror

Nar Hasslehem framover gor inves-
teringar och standardhdjningar blir
det tydligt vad det medfor i hyres-
hojning. Hyresgasten vet da krite-
rierna fran borjan. Att Hasslehem
har genomfort projektet tillsammans
med Hyresgastféreningen ger en
styrka. Istallet for att det ar en ren
hyreshdjning sker en omférdelning
av hyrorna sa att de battre stammer
med de fyra faktorerna och darmed
aven med vad hyresgasterna var-
derar i sitt boende.

" Ydag piverkar

! flera faktorer

: ph
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Miljo

Hasslehem arbetar aktivt med
fragor inom energi och miljo for
att standigt forbattra och ut-
veckla forutsattningarna for en
minskad energiféorbrukning och
darmed minskad miljépaverkan.
Sett ur ett tioarsperspektiv har
Hasslehem gatt fran olja som
uppvarmning till de fossilfria kal-
lorna fjarr- och bergvarme.

Narvarostyrd belysning, LED-
lampor och kéksventilation
Under 2015 har vi fardigstallt arbetet
med att byta all ytterbelysning pa
vara bostadsomraden fran kvicksilver
till LED. Nu kommer vi att lagga extra
mycket fokus pa belysningen inne i
fastigheterna. P4 manga av vara ald-
reboenden och i en kallare i ett fler-
familjshus har vi installerat narvaro-
styrd belysning for att gora ytterli-
gare energibesparingar.

For att forbattra standarden i vara
aldre fastigheter har vi paborjat ett
arbete gallande installation av venti-
lation och koksflaktar. Under 2015
har vi i en av dessa fastigheter instal-
lerat koksflaktar i samtliga lagen-
heter for att forbattra inomhus-
klimatet. | samma fastighet har vi
aven installerat fuktstyrning i bad-
rummen for att minska risken for

Fastighetsel kWh*
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vattenskador och for att det ska bl
behagligare fér dem som bor hos
oss. Detta arbete ar fortlépande och
fortsatter under 2016.

Pa ett av vara bostadsomraden har vi
byggt tvattstugor ovan jord och en
av dessa togs i bruk det gangna aret.
Varje tvattstuga har fyra tvattrum.
Det finns tvattmojligheter dygnet
runt for den som onskar, vilket okar
antalet tvattpass. Nya maskiner samt
automatisk tvattmedelsdosering min-
skar slitaget pa maskinerna.

Centralstyrd driftovervakning

En stor satsning under senare ar har
varit att installera centralstyrd drift-
6vervakning i flera av vara fastig-
heter.

Med en helhetslésning dar olika sy-
stem synkroniserar far vi en minskad
och mer balanserad energiférbruk-
ning. Den centralstyrda driftévervak-
ningen reglerar i dagslaget varmen
och ventilationen i de aktuella fastig-
heterna, vilket leder till ett jamnare
inomhusklimat. Ju varmare det ar
ute, desto mindre varme behovs i la-
genheterna. P4 sa satt blir det be-
hagligare for hyresgasterna sam-
tidigt som vi goér energibesparingar.

Varme MWh*
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& energi i fokus

For att fa en bra uppfoljning av ener-
giférbrukningen i vara fastigheter har
vi manadsvis avlasning. Avlasningen
ger oss mojlighet att arbeta férebyg-
gande och tidigt fanga upp exempel-
vis vattenskador eftersom systemet
indikerar nar nagot inte stammer.

Satsningar 2016

Utover arbetet med att installera koks-
ventilation pa ett bostadsomrade med
aldre fastigheter ska vi dven satsa mer
pa narvarostyrd belysning, forbattra
styrningen av energiférbrukningen
samt se 6ver mojligheterna for att in-
stallera underjordisk behallare for av-
fall vid fler fastigheter.

Vill skapa forutsattningar

Som fastighetsagare och hyresvard
arbetar vi standigt med att forbattra
och utveckla vart milj¢- och energi-
arbete. Vi kan skapa forutsattningar
for minskad miljopaverkan, bland
annat genom battre energistyrning i
fastigheterna. Ett viktigt led i vart ar-
bete ar att involvera vara hyresgaster
i miljofragor och att hitta incitament
for dem att vilja leva mer klimat-
smart. Har har vi annu mycket att
lara och vi ser fram emot att ta nya
klivinom vart miljdarbete framover.

Vatten m3*

250000
200000
150000
100000 .
- 111

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

o

Forbrukningen dkade 2010 — 2011, vilket beror pa att Hasslehem okade sitt fastighetsbestand under dessa ar.
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Hasslehem viktig aktor

Christer Welinder har ingatt i
Hasslehem AB:s styrelse sedan
1991. Under 2015 blev han ord-
féorande och kan med lang erfa-
renhet inom bolaget se hur det
har utvecklats och stabiliserats i
takt med att fastighetsbestandet
har vuxit.

Med en till stora delar ny styrelse har
2015 varit ett uppstartsar dar mycket
av vart fokus har legat pa utbildning
och introduktion i bolagets verk-
samhet. Styrelsen har fatt manga
nya ledamoéter som kan se verk-
samheten ur ett nytt perspektiy,
vilket ar valdigt positivt.

Bostadforsorjningen framjas

Hasslehem AB har under verksam-
hetsaret 2015 tagit annu ett steg i
riktning mot att uppfylla agarens
intentioner med bolaget, vilket bland
annat innebdr att bostadsfor-
sorjningen i Hassleholms kommun

Styrelse

= \p;,

i 4

=

Christer Welinder
Ordforande (s)

Foto: Ida Forsberg

Foto: Ida Forsberg

ska framjas. En viktig del i denna
utveckling har varit markanvisning
och planering av byggnation |
S6sdala och Hassleholm. Dessutom
har bolaget pabdrjat planering av
gruppboende.

Trygga och bra bostader
Bolaget har aven fatt en tydlig roll i
kommunkoncernen i form av att

Ulf Berggren
Vice ordforande (sd)
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vara en viktig aktér som ager och
forvaltar ldgenheter som anvands for
och i kommunal verksamhet. Hassle-
hem AB ska bidra till Hassleholms
kommuns attraktivitet, bland annat
genom att vara bolaget som har
trygga och bra bostader. Hyresgaster,
personal och dgare ska se Hasslehem
AB som ett valskott bolag i utveckling.

Lagenhetsbestandet har under aret
varit fullt uthyrt. Detta tillsammans
med energibesparingar, tydlig kost-
nadsmedvetenhet och ett Iagt rante-
lage har gett bolaget en stabil eko-
nomi som ger framtida mojligheter
att agera enligt gallande bolags-
ordning.

Stora utmaningar vantar

Under de kommande aren vantar
stora utmaningar. Bostadsbyggandet
i Sverige behover komma igang for
att mota det 6kade behovet av bosta-
der. For Hasslehem ligger utmaningen

Carina Westerlund
Ledamot (s)



"De bommande
aren waintar stora
utmaningar”

i att ha byggbar mark och att dartill Bolagsfunktionerna i Hésslehem

kunna bygga bostader till rimliga
hyror. Att vara en aktér pa dagens

bostadsmarknad, tillsammans med utser R
____________ 4

-—-=->

évriga fastighetsbolag, kommer med
storsta sannolikhet att satta press pa
bolagets totala organisation. Jag ar
dock foérvantansfull och tror att
Hasslehem AB kommer att mota
framtiden pa ett bra satt med en
personal och styrelse som arbetar

1
1 I
| I
| I
1
* utser
') - *
BOLAGSSTAMMA

° ! - -

mot gemensamma mal. : rapporterar 1 rapporterar :
|
2016 kommer att vara ett ar dar : [ :
bolaget utvecklas an mer. Vi ska I | I
bland annat bli en starkare aktor I wanskar " 1
inom kommunkoncernen. :__ granskar STYRELSE . Jranskar: 1'
1 1

Naturligtvis ar det aven intressant | : 1
med eventuell nybyggnation p& en : I :
central tomt med attraktivt lage i I { I
Hassleholm — det ar positivt och I granskar granskar !
utvecklande for bolaget! = 0 bk===== - VD - ————-
Christer Welinder
Ordférande Samspelet mellan de olika bolagsfunktionerna i ett kommunalt aktiebolag

Rolf Falt
Ledamot (v)

Hakan Spangberg
Ledamot (sd)

Carl-Erik Littke Andreas Novotny
Ledamot (I) Ledamot (m)

13



Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Hiisslehem AB ir ett allménnyttigt bostadsbolag som bildades 1970.
Bolagets andamél ir att tillhandahélla bra bostider med hég kvalité
for ett flertal kundkategorier samt att vara ett bostadspolitiskt
instrument for dgaren Hissleholms kommun. Mélet ér att erbjuda
hyresgisterna ett tryggt och trivsamt boende med god service.

Hisslehem AB dger och forvaltar 1 905 ligenheter i Hissleholms
kommun. Verksamheten bedrivs i centralorten Hissleholm samt i de
kringligeande orterna Bjirnum, Vittsjo, Vinslov, Sosdala, Histveda
samt Tyringe. Antal ligenheter, lokaler och ytor i respektive fastighet
samt ligenhetsfordelning framgér av bilaga 1-3.

I bolagets Bobutik, placerad p& Roingegatan i Hissleholm, sker all
uthyrning av bostider och lokaler. Féretagets administrativa
avdelningar sdsom ekonomi, personal, information samt forvaltning
ir placerade i anslutning till Bobutiken.

Agarforhallande
Hisslehem AB ir heldgt av Hissleholms kommun, org.nr. 212000-
0985, med site i Hissleholm.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har haft sju styrelseméten under rikenskapsiret. Arsstimma
hélls den 26 mars 2015. Styrelsen skall bestd av dtta ledaméoter som
utses av kommunfullmikeige i Hissleholms kommun. En ledamot
har under &ret avsagt sig sitt uppdrag, varfor styrelsen vid
arsredovisningens avgivande endast bestar av sju ledaméter. Efter
arsstimman 2016 forvintas styrelsen dter vara fulltalig genom
tillsdttning av nya styrelseledaméter.

Styrelseledamiter:

Christer Welinder (s), ordforande
Ulf Berggren (sd), vice ordfrande
Andreas Novotny (m)

Carina Westerlund (s)

Carl-Erik Littke (1)

Rolf Filt (v)

Hikan Spangberg (sd)

Revisorer:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ir valt revisionsbolag med
huvudansvarig revisor Martin Troedsson och granskningsledare
Kristina Nilsson.

Lekmannarevisorer:

Rolf Persson

Maija-Liisa Gronn Mogensen
Elo Johannesen

Verksamheten under rakenskapsaret

Verksamheten under 2015 har priglats av fortsatt satsning pi
underhall och modernisering av bolagets fastigheter. Det har
installerats 6vervaknings- och driftuppféljningssystem i fyra fastig-
heter for att pd ett effektivt sitc kunna f6lja och styra energifor-
brukningen. Detta forvintas ge dkad komfort for hyresgisterna
samtidigt som energiférbrukningen optimeras.

Under 2015 har arbetet med utbyte till ny energieffektiv belysning
fortsatt, avseende savil utomhusbelysning samt belysning i trapphus

och killare.

Fortsatt utbyte till modernare brandlarmssystem har skett i ytterligare
ett antal omsorgsfastigheter, vilket ir ett arbete som pabérjades 2014.

Firdigstillande av ny ventilation och kéksflakear har skett pd ett
bostadsomrade, vilket leder till ett bittre inomhusklimat samtidigt
som det ger en ligre energiforbrukning. Under 2016 kommer bolaget
att fortsitta detta arbete pé fler bostadsomriden.
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I Vittsjo har ett omride fasadrenoverats med plitinklidning av gavlar
och takfot samt mélning av tridetaljer. I samband med detta byttes
alla entrepartier ut.

I Hissleholm har renovering av balkonger och byte av
balkongskirmar skett pa ett omrade i centrum.

For att oka skalskyddet har ett nytt passagesystem installerats pd en
fastighet, samtidigt som ligenheterna i fastigheten har fatc
sikerhetsdorrar.

System med underjordiska avfallsbehallare har tagits i bruk under &ret
och dr ett projekt tillsammans med Hissleholm Miljs for att fa en
mer effektiv killsortering. Utvirderingen av projektet har varit positiv
och ytterligare utbyggnad kommer att ske.

Under 2015 har bolaget byggt ytterligare fyra fristiende tvittstugor
med fyra tvittrum i varje. Forutom méjlighet till 6kat antal tvitepass,
ger tvittstugorna dessutom bittre energi- och miljoeffekter.

Bolaget har avyttrat en fastighet i Stoby till Hissleholms kommun
samt tecknat markanvisningsavtal f6r forvirv av tomtmark i
Hissleholm samt forvirvat en fastighet; Storken 3 i Héssleholm.

Hisslehem har under aret arrangerat olika evenemang med syfte att
bidra till 6kad aktivitet och gemenskap bland hyresgisterna. Bolaget
har, i samarbete med Motesplats Ljungdala, anordnat en
fotbollsturnering med lag bestdende av bade hyresgister och andra
intresserade. Turneringen ir ett dterkommande evenemang som blir
allt mer populirt for varje ar. I december bjod bolaget hyresgister pa
en stimningsfull julkonsert med Hesslekoren. Kommande aktiviteter,
liknande de ovanstiende, 4r ett led i att 6ka Hisslehems engagemang
i det sociala arbetet som gir hand i hand med bolagets devis "tryggt
och trivsamt”.

Personal

Hisslehem har i oktober 2015 anstillt en bostadssocial samordnare
som skall vara bolagets kontaktperson mot intresseorganisationer och
kommunala fdrvaltningar avseende bostadssociala fragor. Syftet r
ocksd att medverka i olika projekt for att bolaget ska utveckla
kontakten och engagemanget med bolagets hyresgister.

Personalomsittningen ir fortsatt lig vilket ger en bra kontinuitet i
verksamheten.

Bolaget hade vid 4rets slut 27 anstéllda.

Ekonomi

Under 2015 har uthyrningssituationen varit fortsatt positiv.
Intikesbortfallet fr outhyrda bostider har varit 203 tkr (485 tkr). I
december fanns det 4 (7) outhyrda ligenheter.

Bolagets intikter uppgick till 141 772 tkr (140 338 tkr). Resultatet
efter finansiella poster for 2015 blev 17 097 tkr (17 721 tkr).
Resultatet beror frimst pa det goda uthyrnings- och rinteliget samt
energieffektiviseringar.

Hiisslehems fastigheter dr bokforda till 673 476 tkr, vilket motsvarar
4459 kr per kvadratmeter. Fastigheternas marknadsvirde bedéms av
bolaget till 1 098 369 tk, vilket motsvarar 7 198 kr per kvadratmeter
(virdetidpunkt december 2015).

Till grund for virderingen ligger en intern virdering av samtliga
fastigheter i syfte att presentera ett bedomt marknadsvirde, faststilla
eventuella nedskrivningsbehov samt att anvindas i den ekonomiska
uppfoljningen.

Virderingen har gjorts utifrin en avkastningsbaserad metod, dir
framtida driftnetton och restvirde vid kalkylperiodens slut har



Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr).

2015 2014 2013 2012 2011
Antal ligenheter 1905 1911 1911 1837 1837
Resultat efter finansiella poster 17 097 17721 12505 10 265 9 645
Balansomslutning 734903 718 302 729 388 563 935 567 746
Medelantal anstillda 27 25 25 24 24
Outhyrt bostider 203 485 365 326 811
Underhéllskostnader, kr per kvm 201 182 180 196 174
Genomsnittsrinta pd balansdagen, % 2,7 2,9 3,0 3,4 3,9
Skuldsittningsgrad ggr 7,2 8,3 10,3 8,2 9,5
Soliditet, % 12,2 10,9 9,1 10,8 9,6
Avkastning pd totalt kapital, % 4,6 5,1 4,6 5,2 5,3

bedomts for varje enskild fastighet. For virderingen har
analysverktyget Datscha anvints.

Samtliga fastigheter har kategoriserats utifrin lige, skick och alder.
Drifts- och underhéllskostnader har bedémts utifrin tillginglig
marknadsinformation. Direktavkastningskrav for bostider ligger i
intervallet 5-7%.

Under 2015 har bolaget tillsammans med Hyresgistforeningen och
Fastighetsiigarna Syd genomfort ett projekt for en mer rittvis
hyresdttning. Mélsittningen dr act hyran pa ett bittre sitt skall
motsvara den enskilda bostadens kvaliteter. Kriterierna har framforall
varit lige, byggnadsir, hustyp, storlek samt tillging till
balkong/uteplats/tridgard. Andra kriterier har varit standard pé
ytskick i ligenheten, tvittmojligheter samt standard pa kok och
badrum.

Projektet har gett underlag for en revidering av hyror pa ligenhetsniva
och skall genomforas i samband med ordinarie hyreshdjning. For
ménga ligenheter ligger virderingen till grund for en héjning av
hyran, medan en del ligenheter inte kommer att fi ndgon
hyreshéjning forrin faststilld malhyra har uppnatts. Hyresmodellen
infors etappvis under en tre- till femarsperiod.

Hyresfrhandlingarna tillsammans med Hyresgistforeningen har
faststillt en hyreshéjning pd 0,2 procent att gilla frin och med 1
januari 2016.

Avrets resultat uppfyller de dgardirektiv som kommunfullmiktige har
faststillt for bolaget.

Anvandning av finansiella instrument

For ate sikerstilla kapitalfrsorjningen efterstrivas linga kreditavtal
med bolagets lingivare. Hanteringen sker i enlighet med de ramar
som ir faststillda i bolagets finanspolicy.

For att uppna en rimlig och vl avvigd rinterisk finns méjlighet att
anvinda rinteswappar. Per bokslutsdagen uppgir utestdende
rinteswapavtal till 43 mkr (43 mkr). DA rinteldget ir fortsatt 1agt har
ett undervirde motsvarande 4,7 mkr uppstitt. Detta innebir att den
langa vigda fasta rintan som betalas i utestdende rinteswapavtal ir
hégre in motsvarande marknadsrinta vid bokslutstillfillet.
Undervirde/6vervirde representerar den kostnad/intikt som skulle
uppstd om man avslutar avtalen i frtid. Analogt skulle motsvarande
undervirde/dvervirde (sk rinteskillnadsersittning) uppstd om man
istillet valt att anviinda langa rintebindningar pa bolagets lan.

Den genomsnittliga effektiva rintan i skuldportféljen inklusive
kostnad f6r kommunal borgen uppgir till 2,7% (2,9%).

Ingen nyupplaning har skett under dret, bolaget har amorterat 12,5
mkr (11,8 mkr). Av bolagets totala skuldportfolj dr 577 mkr (585

mkr) med kommunal borgen som sikerhet.

Investeringar
Bolagets investeringar i byggnader och mark har under 2015 uppgatt
till 14 143 tkr och avser bland annat kop av fastighet Storken 3 i
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Hisslehom och nybyggnation av 4 st fristiende tvittstugor.
Investeringar i maskiner, fordon och inventarier har uppgétt till 3 592

tkr.

Framtida utveckling
Bolaget har budgeterat ett resultat for &r 2016 till 11 mkr efter
finansiella poster.

Under éret planeras byggstart av bostider pé central tomt i
Hissleholm. Bolaget planerar dven for byggstart av tvd stycken
gruppboenden tll Omsorgsnimnden under 2016.

I 6vrigt har arbete pabérjats for att mojliggora ytterligare byggnation
av bostdder under de nirmsta aren.

Forslag till vinstdisposition
Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 64 410 990
Arets vinst 10 952 467
Kronor 75 363 457
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att

till aktiedgaren 6verfora enlige § 5 i Allvillagen 3000 000
i ny rikning dverfors 72 363 457
Kronor 75 363 457

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna
vinstutdelningen

Bolagets dgare, Hissleholms kommun, har i budget f6r 2016 fattat
beslut om att virdedverféring med 3 mkr skall ske till dgaren i
enlighet med Allvillagen § 5. Den foreslagna virdedverforingen
reducerar endast bolagets soliditet marginellt. Soliditeten &r, mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med
lIonsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna
uppritthéllas pd en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna virdedverforingen ¢j
hindrar bolaget frin att fullgéra sina forpliktelser pa kort och ling
sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
virdedverforingen kan dirmed forsvaras med hinsyn till vad som

anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Utbetalningen kommer att ske 2016-03-30.

Resultat och stéllning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen
vid rikenskapsirets utging framgir i Svrigt av efterfoljande
resultatrikning och balansrikning med noter.



Resultatrakning

Not 2015 2014
Rorelsens intdkter
Nettoomsittning 2 140 763 140 126
(")vriga rorelseintikter 1009 212
Summa rorelsens intikter 141772 140 338
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -73 954 -70 657
Personalkostnader 4 -16 373 -16 030
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -17 549 -16 977
Ovriga rérelsekostnader - -100
Summa rorelsens kostnader -107 876 -103 764
Rérelseresultat 33 896 36 574
Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintikeer och liknande resultatposter 5 88 190
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -16 887 -19 043
Summa resultat frin finansiella investeringar -16 799 -18 853
Resultat efter finansiella poster 17 097 17721
Bokslutsdispositioner 7 -3 000 -3 800
Skatt pa érets resultat 8 -3 145 -2 990
Arets vinst 10 952 10 931
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Balansrakning

Not 2015-12-31 2014-12-31
Tillgangar
Maceriella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 673 476 677 369
Maskiner och inventarier 10 4535 2318
Pigiende nyanliggningar 11 226 1030
Summa materiella anliggningstillgingar 678 237 680717
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 40 40
Summa anliiggningstillgdngar 678 277 680 757
Omsattningstillgangar
Varulager m m
Brinslelager 163 193
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 307 701
Kommunkoncernkonto 14 53195 33 679
Ovriga kortfristiga fordringar 198 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 2598 2167

56 298 36 805

Kassa och bank 14 165 547
Summa omsittningstillgingar 56 626 37 545
Summa tillgingar 734903 718 302

17



Balansrakning forts.

Eget kapital och skulder Not 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2155 2155
Reservfond 431 431
Uppskrivningsfond 4350 4 402

6936 6988

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 64 411 55 427
Arets vinst 10 952 10 931

75 363 66 358
Summa eget kapital 82299 73 346
Obeskattade reserver 12 9500 6500

Avsattningar

Uppskjutna skatter 13 2908 2328
Summa avsittningar 2908 2328
Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 586 162 598 442
Summa lingfristiga skulder 586 162 598 442

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 12572 12 800
Leverantorsskulder 15032 10 252
Skatteskulder 594 876
Ovriga kortfristiga skulder 651 567
Upplupna kostnader och férutbetalda intikeer 18 25185 13 191
Summa kortfristiga skulder 54 034 37 686
Summa eget kapital och skulder 734903 718 302
Stillda sikerheter 19 47 076 47 076
Ansvarsférbindelser 20 178 172
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Kassaflodesanalys

Not 2015 2014
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat fore finansiella poster 33 896 36 574
Avskrivningar 17 549 16 977
Ovriga ¢j likviditetspaverkande poster -100 100
Erhallen rinta 88 190
Erlagd rinta -18 059 -19 182
Betald inkomstskatt -2 847 -3 860
30527 30799
Férindring varulager 30 -17
Forindring kundfordringar 394 -416
Forindring 6vriga kortfristiga fordringar -371 -1148
Forindring leverantorsskulder 4780 2134
Forindring 6vriga kortfristiga rorelseskulder 13 250 -13 120
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 48 610 18 232
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar 21 -17 961 -12 177
Sélda materiella anlidggningstillgangar 2993 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 968 -12177
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -12 508 -11 821
Virdeoverforing till aktiedgaren -2.000 -2.000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 508 -13 821
Arets kassaflode 19 134 -7 766
Likvida medel vid arets bérjan 34226 41992
Likvida medel vid rets slut 14 53 360 34226
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsnimndens all-
minna rid BFNAR 2012:1 Arsrcdovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Hyresintikeer redovisas i den period uthyrning avser. Detta innebir att férskottshyror re-
dovisas som forutbetalda hyresintikter. Rinteintikter redovisas i enlighet med effektiv av-
kastning.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifrin de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga
avdrag redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell
skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ir
hinférlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter
av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ir hinférlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
I anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hinféras till forvirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anliggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter liggs till an-
skaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del ill-
gangens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redo-
visas som Ovrig rorelseintike respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av systematiske dver tillgingens beddmda nyttjande-
period. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskriv-

ningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella tillgingar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresfastigheter
Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 50 ar
Markanliggningar 20 ar
Yeskick vigg och golv 15-25 &r
Energibesparingar 15-20 ar

Maskiner och andra tekniska anliggningar 5-10 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Laneutgifter avseende linat kapital som kan hinforas till inkép, konstruktion eller produk-
tion av en tillgdng som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvindas eller
siljas, riknas in i tillgingens anskaffningsvirde.
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Nedskrivningar av materiella tillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgings virde minskat, gors en provning av nedskriv-
ningsbehov. Har tillgingen ett dtervinningsvirde som ér ligre 4n det redovisade vérdet, skrivs
den ner till dtervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillging-
arna pé de ligsta nivier dir det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande
enheter). For tillgingar som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om
aterforing bor goras. I resultatrikningen redovisas nedskrivningar och dterforingar av ned-
skrivningar i den funktion dir tillgingen nyttjas.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget ir leasetagare redovisas som operationell leasing (hyres-
avtal), oavsett om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en
kostnad linjirt dver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundford-
ringar och ovriga fordringar, leverantdrsskulder och lineskulder. Instrumenten redovisas i
balansrikningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen nir ritten att erhalla kassafloden frin
instrumentet har l6pt ut eller verforts och bolaget har dverfore i stort sett alla risker och
forméaner som ir férknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd
annat sitt upphért.

Kundfordringar och jvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgingar med undantag for poster med forfallodag
mer 4n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgingar. Ford-
ringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda
osikra fordringar.

Léneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Dolkumenterade sikringar av bolagets rintebindning (sikringsredovisning)

Avtal om en sa kallad rinteswap skyddar bolaget mot rinteférindringar. Genom sikringen
erhaller bolaget en fast rinta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrikningen i pos-
ten Riintekostnader och liknande resultatposter. Rinteinstrument redovisas i posten Rinte-
kostnader och liknande resultatposter.

Siikringsredovisningens upphorande

Sikringsredovisningen avbryts om

- sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller l6ses in; eller

- sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sikringsredovisning

Eventuellt resultat frin en sikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrikningen, utom i de fall sikringsrelationen fortlever i enlighet med bolagets doku-
menterade strategi for riskhantering.

Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av forst in- férst-ut principen, till det ligsta av an-
skaffningsvirdet och nettoférsiljningsvirdet.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrikningen, inklusive den upp-
skjutna skatteskuld som ir hanforlig till reserverna.
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Bokslutsdispositioner
Forindringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Ersattningar till anstallda

Ersittningar till anstillda utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfran-
varo. Ersittningar till anstillda redovisas som en kostnad och en skuld d& det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en ersdttning.

I bolaget forekommer savil avgiftsbestimda som formansbestimda pensionsplaner i enlighet
med faststilld policy.

I avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat féretag och har
inte nagon legal eller informell forplikeelse att betala ndgot ytterligare dven om det andra
foretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med
att de anstilldas pensionsberittigande tjinster utfors.

Vid formédnsbestimda planer stir foretaget i allt visentligt riskerna for att ersittningarna
kommer att kosta mer 4n forvintat och att avkastningen pa relaterade tillgingar kommer
att avvika frin férvintningarna. Bolaget redovisar forménsbestimda pensionsplaner i enlig-
het med K3s forenklingsregler, vilket innebir att dven férmansbestimda planer redovisas
som avgiftsbestimda planer.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar -
retaget, forutom kassamedel, dven kommunkoncernkontot.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditer

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhillande «ill
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eger kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Intdkternas fordelning

2015 2014
Hyresintikeer
Bostider 101 095 100 141
Lokaler 37 899 37 894
Garage 1418 1422
Ovrige 929 1520
Summa 141 341 140 977
Avgar hyresbortfall
Bostider -203 -485
Lokaler -262 -223
Garage 221 -42
Ovrige 92 -101
Summa -578 -851
Summa nettoomsiittning 140 763 140 126
Framtida forfallotider avseende lokalhyresavtal

2015 2014
Forfaller inom 1 ar - -
Forfaller senare in 1 men inom 5 ar 1,1 1,1
Forfaller senare in 5 ar 35,1 35,1

Lokalhyresintikterna stir for ca 26 % av totala hyresintikter. Kontrakten 16per pa 3-15 ar
och med 9-36 méinaders uppsigning. Alla ovriga hyreskontrakt avser bostdder med 3 ma-
naders uppsigning.
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2015 2014
Driftskostnader 31 838 31 439
Underhallskostnader 31210 27 581
Administrativa kostnader 10 020 9658
Fastighetsskatt 1549 1979
Summa 74 617 70 657
Ersdttning till revisorerna
PwC
Revisionsuppdrag 80 77
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 179 119
Skatterddgivning 7 9
Ovriga tjanster 53 98
Summa 319 303

Not 4 Medelantal anstillda, I6ner, andra ersattningar och sociala avgifter

2015 2014
Medelantalet anstillda, med fordelning pa kvinnor
och min har uppgite till
Kvinnor 8 7
Min 19 18
Totalt 27 25
Tillginglig tid har under dret uppgate ill 55 888 timmar.
Léner och ersittningar har uppgate till
Styrelsen och verkstillande direktéren 1025 1002
Ovriga anstillda 8 485 8 245
Totala l6ner och ersittningar 9510 9 247
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3085 2856
Pensionskostnader (varav for styrelse och
verkstillande direktor 154 tkr (135 tkr ). 797 758
Totala léner, ersittningar, sociala avgifter
och pensionskostnader 13 392 12 861
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare
2015 2015 2014 2014
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen min balansdagen min
Styrelseledaméter 7 6 6 5
Verkstillande direktor
och andra ledande
befattningshavare 1 1 1 1

Avtal om avgingsvederlag

Med verkstillande direktdren har avtal triffats om 6msesidig uppsigningstid om 6 ménader.
Under uppsigningstiden skall verkstillande direktoren sté till bolagets forfogande med full
arbetsplikt, om bolaget sd 6nskar. Vid uppsigning frin bolagets sida utgdr ersittning fér 16n
och andra anstillningsformaner under ytterligare 6 ménader efter uppsigningstidens utgéng,
dock med avrikning for ersittning frin ny anstillning.
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2015 2014
Rinteintikeer - 103
Drojsmalsrinta 88 87
Summa 88 190
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2015 2014
Avgift f6r kommunal borgen 2920 2833
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 13 967 16210
Summa 16 887 19 043
Not 7 Bokslutsdispositioner

2015 2014
Forindring av periodiseringsfond -3 000 -3 800
Summa -3 000 -3 800
Not 8 Skatt pa arets resultat

2015 2014
Aktuell skatt -2 565 -2 550
Uppskjuten skatt -580 -440
Skatt pa arets resultat -3 145 -2 990
Redovisat resultat fore skatt 14 097 13921
Skatt beriknad enligt gillande skattesats (22 %) -3 101 -3 063
Skatteeffekt av skattemissiga justeringar -13 -8
Skatteeffekt av nedskrivningar 22 222
Skatteeffekt av schablonrinta pd periodiseringsfond -9 -9
Skatteeffekt av skillnad mellan planenliga
och skattemissiga justeringar 536 552
Uppskjuten skatt till £6ljd av temporira skillnader -580 -440
Redovisad skattekostnad -3 145 -2 990
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Not 9 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 849 579 839 460
Arets forindringar
-Inkop 14 143 10119
-Férsiljningar och utrangeringar -3 034 -
-Ombklassificering 1030 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 861718 849 579
Ingdende avskrivningar -138 225 -122 354
Arets forindringar
-Férsiljningar och utrangeringar 43 -
-Avskrivningar -16 102 -15 871
Utgéende ackumulerade avskrivningar -154 284 -138 225
Ingiende uppskrivningar 6 240 6312
Arets forindringar
-Avskrivningar pa uppskrivet belopp -72 -72
Utgéende ackumulerade uppskrivningar 6168 6240
Ingdende nedskrivningar -40 225 -40 125
Arets forindringar
-Nedskrivningar 100 -100
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -40 125 -40 225
Utgaende restvirde enligt plan 673 477 677 369
Not 10 Maskiner och inventarier

2015-12-31 2014-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 11 174 10 146
Arets forindringar
-Inkop 3592 1028
-Férsiljningar och utrangeringar -1135 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 631 11174
Ingdende avskrivningar -8 856 -7 822
Arets forindringar
-Férsiljningar och utrangeringar 1135 -
-Avskrivningar -1 375 -1 034
Utgéende ackumulerade avskrivningar -9 096 -8 856
Utgaende restvirde enligt plan 4535 2318
Not 11 Pagaende nyanldggningar

2015-12-31 2014-12-31
Ingiende nedlagda kostnader 1030 1030
Under aret nedlagda kostnader 226 -
Omklassificering -1 030 -
Summa nedlagda kostnader 226 1030
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Not 12 Obeskattade reserver

2015 2014
Periodiseringsfond bokslut 2013 2700 2700
Periodiseringsfond bokslut 2014 3 800 3800
Periodiseringsfond bokslut 2015 3000 -
Summa obeskattade reserver 9500 6500
Not 13 Uppskjuten skatt

2015 2014
Temporira skillnader foreligger i de fall tillgingars
eller skulders redovisade respektive skattemissiga
virden ir olika. Temporira skillnader avseende
foljande poster avseende byggnader och mark
har resulterat i uppskjutna skatteskulder:
Temporira skillnader i anskaffningsvirden 506 506
Temporira skillnader hinforliga till uppskrivningar -1357 -1373
Temporira skillnader hinforliga till nedskrivningar 8 827 8 849
Temporira skillnader hinforliga till arliga
virdeminskningsavdrag -10 884 -10 310
Summa uppskjuten skatt -2 908 -2 328
Not 14 Likvida medel

2015 2014
Kassa och bank 165 547
Kommunkoncernkonto 53195 33 679
Summa likvida medel 53 360 34226

Koncernkontot har behandlats som likvida medel i kassaflddesanalysen. I balansrikningen
redovisas koncernkontot som kortfristig fordran.

Kommunkoncernkonto tillimpas med kommunen. Det avser ett samlingskonto for rinte-
berikning och saldohéllning och till vilket ett antal checkkonton, s kallade underkonton,
dr anslutna. Alla transaktioner pd underkontot éverfors automatiskt och omedelbart av ban-
ken till kommunkoncernkontot. Underkontonas saldon i banken ir siledes alltid noll. Hiss-
leholms kommun ér innehavare av kommunkoncernkonto. Bolaget innehar ett underkonto
med en kreditlimit pd 10 000 (10 000) tkr.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2015-12-31 2014-12-31
Forsikringar 1328 1100
Avgifter Kabel-TV 388 687
(")vriga forutbetalda kostnader 882 380
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2598 2167

26



Not 16 Fordandring av eget kapital
Akte- Uppskrivn-  Reserv-  Fritt eget Summa eget

kapital fond fond kapital kapital
Eget kapital 2014-12-31 2155 4402 431 66 359 73 347
Forindring uppskrivningsfond -52 52
Virdeoverforing till dgaren -2 000 -2 000
Arets resultat 10 952 10 952
Eget kapital 2015-12-31 2155 4350 431 75 363 82299

Aktiekapitalet bestir av 2155 st aktier. Aktiernas kvotvirde dr 1000 kr.

Not 17 Upplaning

2015-12-31 2014-12-31
Rintebirande skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 586 162 598 442
Summa 586 162 598 442
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12572 12 800
Summa 12572 12 800
Summa rintebirande skulder 598 734 611 242
Den del av langfristiga skulder som forfaller
till betalning senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 43998 43998
Summa 43 998 43 998

Nedan framgér forfalloprofil for total skuldportfolj avseende rintebindning
(inklusive rinteswap)

Rorligt 1-5 Mer 4n Totalt
ar 5 ar
Per 2014-12-31
Total upplaning 20 402 546 842 43998 611 242
Per 2015-12-31
Total upplaning 53910 500 826 43998 598 734

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rintekostnader 5318 6490
Upplupna semesterloner 1 600 1 440
Upplupna sociala avgifter 938 832
Forutbetalda hyror 16 132 3476
Ovriga poster 1197 953
Summa 25185 13 191
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Not 19 Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
For egna skulder
Fastighetsinteckningar 47 406 47 076
Summa stillda sikerheter 47 406 47 076
Not 20 Ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
Garantibelopp Fastigo 178 172
Summa ansvarsférbindelser 178 172
Not 21 Forvarv av materiella anldggningstillgangar

2015 2014

Arets investeringar 17 961 12177
Summa 17 961 12177

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas drsstimman 2016-03-17 for faststillelse.

_Hasslehdlm 2016-02-18
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Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Hisslehem AB, org.nr 556134-4747

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Hasslehem AB for
ir 2015. Bolagets drsredovisning ingér 1 den tryckta versionen av
detta dokument p4 sidorna 14-28.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar for
arsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret for
att uppritta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstillande direktéren bedémer dr nodvindig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig siakerhet att arsredovisningen
inte inneh&ller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utfiras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér
hur bolaget upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r
andamalsenliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
lontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
indamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Higslehem AB:s finansiella stdllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden for
ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberidttelsen dr
forenlig med rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att rsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktdrens
férvaltning for Hiasslehem AB for ar 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller {6rlust, och det dr styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktieholagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande holagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utgver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder
och férhallanden i bolaget for att kunna bedéma om ndgen
styrelseledamot eller verkstillande direktdren ar
ersittningsskyldig mot holaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren pd annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
indaméAlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Hassleholm den 19 februari 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB—
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Aulktoriserad revisor



BILAGA

Lagenhetssammanstallning

BOSTADS- OCH LOKALYTOR

Fastighetsomrade bostad bostadsyta lokal lokalyta
31dec antal kvm antal kvm
1010 Skorpionen 2 76 4955 3 300
1020 Viduren 1 175 12 063 1 132
1030 Kriftan 4 174 12 264

1110 Verkmistaren 1, 5 48 3726 1 60
1120 Verkmistaren 1 30 1 341 2

1130 Verkmistaren 1 72 5004 2 1145
1210 Sédergarden 3 104 8361 1 263
1220 Galgmannen 10 5 210 1 133
1230 Panflgjten 4 5 250 1 168
1310 Godtemplaren 2 58 3 104 3 2035
1320 Godtemplaren 6 11 796

1330 Skriddaren 8 24 1696 1 183
1350 Fridhem 3 12 1084

1360 Storken 1 1 80 1 390
1361 Storken 3 1 180
1370 Viddklinten 10 819

1380 Lille Mats 2 30 1769

2050 Histveda 107:2 10 580

2060 Histveda 106:2 5 200 1 165
3010 Ribocken 9 36 1859

3020 Rodsippan 11 18 1149

3030 Reparatoren 3 13 897

3040 Nanna 21 14 1072

3050 Hermes 2 12 630

3060 Ladusvalan 3 10 580

3070 Ladusvalan 4 20 1 040

3080 Masen 1 10 580

3090 Lubben 1 5 200 1 165
3110 Ribocken 8 8 634

4020 Vannarsd 56:7b 16 1076

4030 Vannarod 7:48 23 1695

4040 Vannarod 72:1 6 432

4050 Vannardd 2:41 10 733

4060 Vannarod 51:4, 51:21 29 1525

4070 Vannardd 3:40 6 294

4820 Tormestorp 5:15 5 200 1 165
5010 Kommunen 1-3 17 835

5020 Gesillen 13 20 1224 2 419
5110 Algen 2-4 70 3901 1 87
5120 Folet 1 11 896

5130 Hjorten 3 66 4 434

5140 Virnet 2 12 696

5150 Cassiopeja 24 5 200 1 165
5210 Giddan 8 26 1819

6010 Faneraren 4 40 3 040

6030 Akaren 16 12 696

7010 Vittsjo 50:2 m fl 59 3522 12 1065
7020 Vittsjo 3:14-15 31 2011

7040 Vittsjo 3:260 6 348

7110 Vittsjo 2:95 77 4722 1 140
SUMMA 1543 99901 35 7 360

30



LAGENHETSSAMMANSATTNING

Fastighetsomrade 1rkv 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1010 Skorpionen 2 7 9 30 16 14 -
1020 Viduren 1 21 - 78 50 25 1
1030 Kriftan 4 - 18 36 114 6 -
1110 Verkmistaren 1, 5 - 1 25 11 11 -
1120 Verkmistaren 1 - - 18 12 - -
1130 Verkmiistaren 1 - - 46 26

1210 Sédergirden 3 - 11 21 46 14 12
1220 Galgmannen 10 - - 5 - - -
1230 Panflgjten 4 - - 5 - - -
1310 Godtemplaren 2 33 1 10 12 2 -
1320 Godtemplaren 6 - 2 7 2 - -
1330 Skriddaren 8 - 3 3 18 - -
1350 Fridhem 3 - - - 6 6 -
1360 Storken 1 - - - 1 - -
1370 Viddklinten - - - 2 8 -
1380 Lille Mats 2 - - 30 - -
2050 Histveda 107:2 - - 10 - - -
2060 Histveda 106:2 - - 5 - - -
3010 Ribocken 9 - 12 20 4 - -
3020 Rédsippan 11 - 4 8 6 - -
3030 Reparatéren 3 - - 10 2 1 -
3040 Nanna 21 - - 6 8 - -
3050 Hermes 2 - - 10 2 - -
3060 Ladusvalan 3 - - 10 - - -
3070 Ladusvalan 4 - - 20 - - -
3080 Masen 1 - - 10 - - -
3090 Lubben 1 - - 5 - - -
3110 Ribocken 8 - - - 8 - -
4020 Vannarsd 56:7b - - 10 6 - -
4030 Vannarod 7:48 - - 8 12 3 -
4040 Vannarod 72:1 - - 2 4 -
4050 Vannarod 2:41 - - 7 3 - -
4060 Vannarod51:4,21 4 10 14 1 - -
4070 Vannarod 3:40 - - 6 - -
4820 Tormestorp 5:15 - 5 - - -
5010 Kommunen 1-3 - 5 11 1 - -
5020 Gesillen 13 4 - 12 1 2 1
5110 Algen 2-4 - 13 46 11 - -
5120 Foler 1 - - - 9 2 -
5130 Hjorten 3 6 6 21 18 12 3
5140 Virnet 2 - - 12 - - -
5150 Cassiopeja 24 - - 5 - - -
5210 Giddan 8 - 12 12 2 -
6010 Faneraren 4 - - 20 20 - -
6030 Akaren 16 - - 12 - - -
7010 Vittsjo 50:2 m.fl 6 7 28 18 - -
7020 Vittsjo 3:14-15 10 1 6 7 7 -
7040 Vittsjo 3:260 - E G - - -
7110 Vittsjo 2:95 21 - 32 24 - -
SUMMA 112 103 703 493 115 17
BOSTADS- OCH LOKALYTOR OMSORGSBOSTADER

Fastighetsomrade bostad bostadsyta lokal lokalyta
31dec antal kvm antal kvm
9100 Hogalid 87:6 79 2 643 1 6196
9120 Del av Fridhem 1 1 398
9130 Lille Mats 2 1 1676
9140 Snickan 1 1 1 128
9200 Histveda 14:91 40 1305 1 3558
9300 Hermes 3 16 541 1 809
9400 Vannarod 3:40 46 1828 1 2810
9500 Virnet 2 81 2981 1 6 824
9510 Kooperatéren 16 1 250
9520 Oraholma 18:3 1 334
9600 Bjirnum 1:53 49 1641 1 3167
9610 Samariten 1 30 667 1 3258
9700 Vittsj6 3:260 20 879 1 2059
SUMMA 362 12485 13 31467
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